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Sociedad de Tasacién publica el Informe de Tendencias del Sector Inmobiliario (Vivienda Nueva)

El precio de la vivienda nueva crece un 6,4% pese a la
subida de tipos y la desaceleracion de las compraventas

EVOLUCION Y PROYECCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA NUEVA st
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Evolucion del precio medio de la vivienda nueva en Esparfia y variaciones anuales
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e El precio de la vivienda nueva modera su ritmo de crecimiento en junio y alcanza los 2.809 €/m?,
todavia por debajo de niveles de finales de 2007 (2.905 €/m?)

e Registra una variacion positiva interanual del 6,4% y semestral del 2,8%, frente al 7,1% y 3,4% de
diciembre de 2022, respectivamente

e Las 17 comunidades autonomas presentan incrementos interanuales que oscilan entre el 3,4% de
Castilla-La Mancha y el 8,2% de las Islas Baleares

e El indice de Confianza encadena el cuarto trimestre consecutivo a la baja hasta los 47,5 puntos,
por debajo de la zona de equilibrio, reflejando un sentimiento de incertidumbre en el mercado

e El indice de Accesibilidad se reduce en 28 puntos durante los tltimos doce meses debido al alza
de los tipos de interés y al encarecimiento de la financiacion para comprar una vivienda

e El coste de construccion de obra nueva se mantiene al alza en Espafia, con un crecimiento anual
del 8,1% hasta los 1.201 €/m? en junio de 2023

e EI 53% de las obras iniciadas durante el primer semestre de 2023 registran una etiqueta “A” en
términos de emisiones
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Madrid, 28 de junio de 2023.- Sociedad de Tasacidn ha publicado una nueva edicién del Informe de Tendencias
del Sector Inmobiliario, que incluye informacién actualizada en junio de 2023 tanto de la evolucidon del precio
de la Vivienda Nueva como de otros indicadores propios de ST. El estudio concluye que el importe medio de la
Vivienda Nueva ha experimentado un crecimiento interanual del 6,4% en junio de 2023, pese al contexto
actual de subida de tipos de interés y desaceleracion de las compraventas de vivienda, y ha alcanzado los
(2.809 €£/m?), todavia por debajo de los niveles maximos de finales de 2007 (2.905 €/m?). El ritmo alcista se ha
moderado con respecto a diciembre de 2022, cuando registraba un incremento del 7,1% interanual.

La directora de Instituciones y Grandes Cuentas en Sociedad de Tasacion, Consuelo Villanueva, ha explicado
que “estos incrementos de precios se deben sobre todo a la escasez de la oferta de vivienda nueva frente a la
demanda”. “La vivienda nueva se puso en primer plano tras la pandemia porque era el producto que daba
respuesta a los requerimientos derivados del confinamiento: terrazas, espacios exteriores, viviendas mds
amplias y luminosas, con zonas comunes. Esto unido a la existencia de bolsas de ahorro acumuladas y a un
periodo en el que la financiacion era de fdcil acceso incrementaron su atractivo. Sin embargo, la produccion de
este tipo de vivienda no ha sido capaz de dar respuesta a la demanda. Sin ir mds lejos, en los ultimos cuatro
afios, el numero de visados concedidos apenas ha superado las 100.000 unidades anuales”, ha argumentado.

Consuelo Villanueva ha sefialado que “el perfil de comprador de esta tipologia de producto responde
fundamentalmente a usuarios solventes y a una demanda extranjera en aumento, bien para uso particular o
bien como inversion —ante las fluctuaciones de otras alternativas, posicionando a la vivienda como un valor
seguro—; por lo que se trata de un perfil que estaria absorbiendo sin grandes dificultades el poco producto que
sale al mercado”. “Tanto los factores anteriores como los elevados costes de construccion, el precio de las
materias primas y la falta de mano de obra también estarian influyendo en estos incrementos”.

No obstante, la directora de Instituciones y Grandes Cuentas en Sociedad de Tasacion también ha matizado
que “por otro lado, otros elementos estarian provocando una ligera contencion de la demanda y, por tanto,
unos incrementos menos pronunciados que el semestre previo”. “Entre ellos, destaca principalmente la
volatilidad del entorno macroecondmico, el encarecimiento de la financiacion y el endurecimiento de las
condiciones financieras, asi como el impase que suponen los préximos comicios electorales”, ha apuntado.

La informacion utilizada para confeccionar el estudio procede de los datos de oferta de Vivienda Nueva en
edificio que han sido captados por la red de colaboradores de ST y que también se utilizan para realizar las
valoraciones. A diferencia de otras fuentes oficiales, cuyos datos recogen los precios reflejados en las escrituras
firmadas o registradas en el periodo del que se informa (y que, por tanto, corresponden a compraventas que
han podido ser efectuadas hasta 2 afios antes, sobre plano o durante las obras), |la estadistica de Precios de
Vivienda Nueva de Sociedad de Tasacion recoge los valores de las ofertas actuales de vivienda nueva, por lo
gue no se ve afectada por dicho desfase temporal.

El estudio de campo y el analisis de los datos se ha realizado entre marzo y junio de 2023, y se han tenido en
cuenta los valores de 35.099 viviendas correspondientes a 1.826 promociones. Al formar parte de un estudio
de mercado, los datos que publica Sociedad de Tasacion en este informe ofrecen una visién actualizada de la
situacion del sector, sin el decalaje de tiempo que muestran las estadisticas de otras fuentes oficiales.

Los datos han sido tratados mediante un riguroso procedimiento de depuracidon y normalizacién en base a
criterios homogéneos (mediciones, consideracion de anexos...) y obtencidn de posibles valores de transaccion
deduciendo posibles descuentos o comisiones mediante un procedimiento de simulacién de compra. La
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informacion incluida en cada dato contiene 60 variables, utilizadas en la determinacion de los valores medios
en distintos dmbitos territoriales.

Acceder al Informe de Tendencias del Sector Inmobiliario

El precio de la Vivienda Nueva crece un 6,4% durante el ultimo afio hasta los 2.809 €/m?
El Informe de Tendencias del Sector Inmobiliario (Vivienda Nueva) que elabora Sociedad de Tasacién concluye
que el precio medio de la Vivienda Nueva ha aumentado un 6,4% durante los ultimos doce meses hasta
alcanzar los 2.809 €/m? en junio de 2023. La variacidon semestral también ha sido positiva (+2,8%).

El precio medio de la vivienda nueva continta creciendo —superando por primera vez desde el afio 2008 la
barrera de los 2.800 £/m?—, pero lo hace a menor ritmo que el semestre anterior, cuando a fecha diciembre
de 2022 el crecimiento se situd en un 7,1% interanual y un 3,4% semestral. Igualmente, en junio de 2023
todavia no alcanza los niveles maximos de finales de 2007 (2.905 €/m?).

Sociedad de Tasacion prevé que durante la segunda mitad del afio continiie moderandose el crecimiento del
precio de la vivienda nueva. Asi, la proyeccion para el tercer trimestre de 2023 es de un incremento interanual
del 5,7% y para el cuarto trimestre del 5,2%.

by ST

Precio de la vivienda nueva
En las capitales de provincia por CCAA

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000

x .
W 2500 = 2 S &
& & = =
2000 . S S 8 B8 o e o
L]

1.500 -
1.000
500
1.410 1.553 1.574 1.779 1.785 1.791 1.795

1.939 1.972 2.087 B0 .
E 2 2 2 2 3 = £ BE 2 g 2 g z £ 8 2 2
E g 2 g = = E Es E 2 2 s ) E s = E
E g c: s s = S g 5 £ 2 z = o = E ]

g = 2 L] > = L
5 = 3 < L g Es 2 < E = @ - = =

= = o =
£ i = S = = L e
i el ® =

= g

= L&)

F]

(8]

Precio medio de la vivienda nueva por Comunidades Auténomas
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Por autonomias, se aprecia un incremento significativo de los precios en todas, con aumentos que oscilan
entre el 3,4% interanual de Castilla La Manchay el 8,2% de las Islas Baleares, que registra el mayor crecimiento
interanual por delante de Madrid (7,6%). Sin embargo, se detecta una desaceleracidn de estos incrementos en
todas las autonomias, salvo en La Rioja, que es la Unica comunidad cuyo precio unitario, en términos
interanuales, crece a mayor velocidad que el semestre previo: un 4,2% frente al 3,9% de diciembre de 2022.

En términos generales, el precio de la vivienda nueva se incrementa durante los ultimos doce meses en todas
las capitales de provincia, con crecimientos que oscilan entre el 2,1% de Zamoray el 8,2% de Malaga o Palma
de Mallorca, siendo las capitales de provincia que mas han crecido en el tltimo afio. Las ciudades de Ceuta y


https://tools.st-tasacion.es/productos/Informe-de-tendencias/Precios-de-la-vivienda
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Melilla contindan manteniéndose al margen con unos crecimientos tenues en comparacion con el resto de las
capitales de la peninsula: Ceuta registra un incremento interanual del 0,8%, mientras que Melilla permanece
invariable respecto al semestre anterior.

En linea con anteriores informes, Barcelona capital registra el precio medio mas elevado (superando por
primera vez la barrera de los 5.000€/m?, hasta alcanzar un unitario de 5.047 €/m?), seguida de Madrid (4.269
£€/m?) y San Sebastidn (4.185 £/m?). Elimporte medio mas bajo vuelve a registrarse en Ciudad Real (1.286 €/m?),
Caceres (1.293 €/m?) y Badajoz (1.307 £/m?).

El indice de Confianza disminuye por cuarto trimestre consecutivo y se sitta en 47,5 puntos

El indice de Confianza Inmobiliario que publica Sociedad de Tasacién se ha situado en 47,5 puntos sobre 100
al cierre del segundo trimestre de 2023, lo que supone el cuarto descenso consecutivo de este indicador,
manteniéndose asi por debajo del punto de equilibrio (50). La cifra de este ultimo trimestre ha experimentado
una leve reduccion de tres décimas respecto al primer trimestre de 2023 (47,8 puntos).

Estos resultados contintian en linea con el actual escenario de volatilidad macroeconémica, marcado por las
todavia persistentes presiones inflacionistas y por el mantenimiento de una politica monetaria restrictiva,
sentimiento de incertidumbre que se ve también reflejado en el mercado inmobiliario. No obstante, la encuesta
del indice de Confianza revela que a nivel de expectativas para los préximos tres meses es esperable unos
resultados ligeramente mas favorables a nivel de compraventas (para primera residencia, vacacional y a nivel
de suelo) y de mantenimiento por el lado de precios de vivienda y de proyeccion de la economia.

Por regiones, el indice de Confianza registra descensos importantes en comparativa interanual en todas las
regiones, que oscilan entre el -7% de Castilla La Mancha y el -19,6% de la Comunidad de Madrid. Sin embargo,
a nivel trimestral se observan diferencias mas notables en funcién de la zona. En este caso, nueve autonomias
reflejan un ligero descenso en su indice (entre el -0,1% de Andalucia y el -4,8% de las Islas Baleares), mientras
que las ocho restantes denotan un repunte del mismo (entre el +0,5% de Castillay Ledn y el +2,9% de Asturias).

Del total de las comunidades, solo dos de ellas registran un indice de Confianza que permanece en la zona
optimista: las Islas Baleares, que se posiciona como la comunidad con mejor puntuacién (50,8 puntos); y
Canarias, con 50,2 puntos. En el otro extremo se encuentra Castilla y Ledn con el indice mas bajo (44,7).

Evolucion Histoérica por Comunidad Auténoma

2023 T2 2023 T 2022T4  piferencia Respecto trimestre anterior

Andalucia 47,9 47,9 50,1
Aragén 48,7 50,3 50,3
Asturias 493 47,9 50,5
Canarias 50,2 49,6 50,8
Cantabria 47,2 46,5 48,9
Castilla la Mancha 48,2 47,3 479
Castillay Le6n 447 445 448
Catalufia 46,6 47,5 49,0
Comunidad Valenciana 49,2 48,7 50,0
Espaia 47,5 47,8 49,3
Extremadura 46,1 46,7 454
Galicia 48,3 47,7 48,4
llles Balears 50,8 53,3 53,9 :
La Rioja 46,1 46,4 45,5 |
Madrid 454 46,1 48,8 i
Navarra 46,1 46,8 493 !
Pais Vasco 47.9 49,7 52,5 !
Regién de Murcia 47,7 471 49,0 !
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Evolucion del indice de Confianza Inmobiliario por Comunidad Auténoma
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La encuesta de base para obtener el indice de Confianza Inmobiliario se ha realizado entre los dias 9y 19 de
junio 2023. Esta recoge la opinién de mas de 500 tasadores sobre aspectos econdmico-inmobiliarios de las
zonas donde se desarrolla su actividad profesional, con relacion a las perspectivas del mercado (situacién de
los Ultimos tres meses) y a las explicativas de éste (previsiones para los tres proximos meses).

El indice de Accesibilidad se reduce en 28 puntos durante el ultimo afio debido al

encarecimiento de la financiacion para adquirir una vivienda

El indice de Accesibilidad de ST es un ratio que determina el equilibrio entre el precio medio de la vivienda y
la capacidad de endeudamiento adecuada para la adquisicion de la misma, teniendo en cuenta la renta media
de los ciudadanos empleados. Durante el segundo trimestre de 2023, este indicador contintia con su tendencia
descendente, iniciada en el tercer trimestre de 2021, hasta situarse en 78 puntos, con una bajada de 28
puntos con respecto al afio anterior y de cuatro puntos con relacion al trimestre previo. Es la cifra mas baja
desde el tercer trimestre de 2012 (75 puntos).

La evolucidn negativa de este indice, generalizada en todas las autonomias, estd condicionada por el
crecimiento de los tipos de interés, asi como por el encarecimiento de la financiacidn, lo que dificulta la
capacidad de adquisicion de una vivienda por parte de los ciudadanos.

indice de Accesibilidad by ST

Por Comunidad Auténoma
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Por comunidades auténomas, Islas Baleares, Madrid, Catalufia y Pais Vasco contintan teniendo un indice de
Accesibilidad inferior a la media nacional y son cuatro de las diez comunidades cuyo indice no llega a alcanzar
los 100 puntos. Es decir, un ciudadano medio de esas autonomias con un salario medio no podria acceder a
una vivienda promedio sin endeudarse mas de lo razonable. Por el contrario, hay siete autonomias que se
sitian por encima de este punto, siendo la Regidon de Murcia y La Rioja las que tienen una mayor ratio de
accesibilidad, con un indice de 121y 120 puntos, respectivamente.

El coste de construccion de obra nueva crece un 8,1% durante el Gltimo afo

El coste de construccién de obra nueva ha alcanzado los 1.201 €/m? en junio de 2023, tras registrar un
aumento del 8,1% con respecto a hace un afo. Durante los ultimos tres meses, su evolucidn también ha sido
alcista, con un crecimiento del 1,6% entre marzo y junio de 2023. La ratio de construccion sobre rasante se ha
situado en 966 €/m?, mientras que la de bajo rasante alcanza los 436 €/m?.

Evolucion Histérica y Precio Sobre y Bajo Rasante
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Evolucion del indice de Coste de Construccion (ST Consultores)
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El presente andlisis se construye a partir de los datos recogidos por ST Consultores Inmobiliarios en su actividad

diaria de Project Monitoring, y abarca inicamente el segmento residencial de obra nueva tanto para built to
sell como built to rent, quedando al margen las obras de rehabilitacion.

El coste de construccién indicado se obtiene de dividir el presupuesto de contrata de toda la promocidn entre
la superficie construida sobre rasante. Dicho moddulo abarca obras de bloque abierto, promociones
unifamiliares y edificios entre medianerias, excluyendo las obras de rehabilitacién. La ratio sobre rasante se
obtiene de dividir el presupuesto de contrata sobre rasante entre la superficie construida sobre rasante. De
igual forma la ratio bajo rasante se obtiene de dividir el presupuesto de contrata bajo rasante entre la superficie
construida bajo rasante. A partir del segundo trimestre de 2022, el indice introduce una modificacién en la
metodologia empleada que contempla el valor medio de la media ponderada, la media aritmética y la mediana.
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Mas de la mitad de las obras iniciadas en 2023, con etiqueta “A” en emisiones

Sociedad de Tasacion incluye dentro del Informe de Tendencias un estudio sobre la eficiencia energética en la
construccion de vivienda nueva elaborado por ST Consultores Inmobiliarios en base a las promociones que

monitoriza. Este indice ofrece una media de datos de consumo y emisiones basada en el certificado energético
de cada proyecto monitorizado, y se obtiene ponderando en funcién del nimero de unidades y su repercusion
con respecto al total. Ademas, el indicador incorpora una comparativa entre la letra conseguida de emisiones
y el consumo entre las obras iniciadas en 2021, 2022 y 2023.

Evolucion Emisiones (kg CO2/m2 aiio) Evolucion Consumo (kW h/m2 aiio)
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Estadisticas de emisiones y consumo en obra nueva
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En los graficos superiores se muestra el promedio en emisiones y consumos, correspondientes a las obras
iniciadas durante el primer semestre de 2023. Del andlisis de ambos se deduce un repunte generalizado tanto
en emisiones como en consumos en las obras arrancadas entre enero y junio de este afio. Concretamente,
las emisiones se han situado en 5,28 kg CO2/m?/afio al cierre del primer semestre del afio, tras registrar un
aumento del 3,36% con respecto al segundo semestre de 2022. Por su parte, el consumo medio ha sido de
28,91 kW h/m?/afio, tras un aumento del 3,49% respecto al segundo semestre del afio pasado.

En términos generales, mas de la mitad de las obras arrancadas en lo que llevamos de afio registraron una
etiqueta “A” en términos de emisiones (el 53% del total). El 44% alcanzaron una etiqueta “B” y el 3% restante
cuentan con una calificacién “C”. Por el lado de los consumos, un 27% de las viviendas registraron una
calificacién “A”, un 65% la “B” y el 8% restante se situaron en la “C”.
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ST Sociedad de Tasacidon es una empresa independiente experta en valoraciones de todo tipo de bienes,
especialmente activos inmobiliarios. Creada en el afio 1982 es la primera sociedad de tasacion nacida en
Espafia, ha realizado mas de cinco millones de tasaciones con un valor tasado superior a los dos billones de
euros. Es lider en la generacion de informacion y estadisticas inmobiliarias, creando en el afio 1985 el primer
indice de precios de vivienda publicado en Espafia. Las empresas del Grupo Sociedad de Tasacidon ofrecen gran
variedad de servicios en el dmbito inmobiliario: tasaciones para mercado hipotecario (ECO), valoraciones RICS,
AVM, valoraciones por modelos estadisticos, Informes de Sostenibilidad, Asesoramiento en Valor de Carteras,
Certificaciones Energéticas, Consultoria Urbanistica, Project Monitoring y desarrollos informaticos aplicados al
sector inmobiliario. El Grupo tiene presencia en todo el territorio nacional a través de sus 23 delegaciones, mas
de 390 empleados y 900 profesionales independientes (arquitectos e ingenieros). Puede obtener mas
informacion en www.st-tasacion.es

Para mas informacion:

ATREVIA

Carlos C. Ungria cungria@atrevia.com / 672 447 065
Daniel Still dstill@atrevia.com / 722 37 50 28

Ana Terreros aterreros@atrevia.com / 672 447 040
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